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1.-OBJETO

Esta Modificacion Puntual niumero 3, del Plan General Municipal de Berrocalejo
(Caceres), se realiza por iniciativa del Ayuntamiento de Berrocalejo, representado por su
Alcalde-Presidente D. Angel Pedro Martinez Caceres, con el objeto flexibilizar las
condiciones de construccién en el casco urbano.

Su contenido y determinaciones se ajustan a lo dispuesto por la Ley 11/2018, de 21
de diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (en
adelante LOTUS). Y su modificacién del DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo, de medidas
urgentes para la reactivacion econdmica en materia de edificacion y ordenacion del
territorio destinadas a dinamizar el tejido econdmico y social de Extremadura, para
afrontar los efectos negativos de la COVID-19.

La redaccion de la presente modificacion ha sido realizada por el equipo de
planeamiento de la Oficina de Gestién Urbanistica - CAMPO ARANUELO coordinado por el
arquitecto Miguel Sanz Salazar.

- Objeto de la modificacion
Constituyen el objeto de la presente modificacion:

®  Modificacién de las condiciones de posicidn de las edificaciones en suelo urbano.

® La modificacién de las pendientes maximas permitidas en la cubierta de las nuevas

construcciones de suelo urbano.

2 .-PROCEDIMIENTO

Conforme al apartado 3 de la disposicidn transitoria segunda de la Ley 11/2018 de 21 de
diciembre de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible, modificada en el DECRETO-
LEY 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes para la reactivacion econémica en
materia de edificacion y ordenacion del territorio destinadas a dinamizar el tejido
economico y social de Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19. En
vigor:

3. Podrdn tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley,
sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podrd modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado
bajo la vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorial de
Extremadura, siempre que la ordenacion prevista para el dmbito objeto de la modificacion:

1.2) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en
la ejecucion el planeamiento dentro del dmbito de referencia para el reparto de beneficios
y cargas.

2.9) Resulte compatible con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor, sin
perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural.
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3.2) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

Procede la tramitacion de esta modificacion puntual al cumplirse las condiciones del
apartado 3 de la disposicion transitoria segunda de la LOTUS ya que no supone una quiebra
del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la ejecucion el planeamiento
para el reparto de beneficios y cargas, y es plenamente compatible con la ordenacién
estructural del planeamiento en vigor.

- Procedimiento de tramitacion

Articulo. 50 Efectos, vigencia, modificacion y revision de los instrumentos de
planeamiento general.

4.-La revision y la modificacion de los Planes Generales Municipales se sujetard a los mismos
tramites prescritos para su aprobacion.

5.- Cualquier modificacion deberd contener un documento refundido de forma que el Plan
Municipal se mantenga actualizado.

Las fichas 4.1.2.2, 4.1.22 bis y 4.1.2.3 estan incluidas dentro de la ordenacién detallada del
PGM.

El procedimiento de modificacidn serd por tanto el correspondiente a los planes generales
detallados.

El articulo 49 de la LOTUS, define el procedimiento de aprobacién de los planes generales
detallados, que es el siguiente:

2. - Aprobacidn inicial del Plan General Detallado, por el érgano municipal competente, a
partir de la publicacién del Plan General Estructural y en un periodo no superior a un afio
desde la aprobacidn definitiva del Plan General Estructural.

2.- Informacion publica por periodo no inferior a un mes.

2 - Solicitud municipal de los informes sectoriales, que deberan evacuar informe en un
periodo no superior a tres meses.

2.- Aprobacion provisional del plan por el érgano municipal competente.

52.- Informe del Plan General Detallado de la Direccion General con competencias en
materia de urbanismo, que serd vinculante en la comprobacién de no afectacién a las
determinaciones del Plan General Estructural.

2.- Informe del Plan General Detallado de la Direccidn General con competencias en
materia de medio ambiente, que serd vinculante en la comprobacion de no afectacion
negativa a las medidas ambientales de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan General
Estructural.

2 - Aprobacion definitiva del Plan General Detallado por el 6rgano municipal competente.

9 - Publicacion en el Diario Oficial de Extremadura.
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- Normativa vigente.

Decreto 242/2008 de 21 de noviembre por el que se aprueba el Plan Territorial de Campo
Arafiuelo.

Articulo 44 y siguientes de la Ley 11/2018 de 21 de diciembre de Ordenacidén Territorial y
Urbanistica Sostenible

Articulos 102 vy siguientes del Decreto 7/2007 de 23 de enero por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulos 49 y siguientes de la Ley 16/2015 de 23 de abril de proteccién ambiental de la
Comunidad Autéonoma de Extremadura.

Los articulos 22 y 25 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Los articulos 22.2.c) y 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

Resolucién de 30 de mayo de 2013, de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente el Plan General Municipal
de Berrocalejo.

ACUERDO de 24 de febrero de 2022, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, sobre modificacidon puntual n.2 1 del Plan General Municipal de
Berrocalejo, que tiene por objeto la adaptacién del Plan General Municipal al régimen
simplificado de conformidad con lo dispuesto en la disposicidn transitoria primera de la Ley
10/2015 de modificacion de la LSOTEX, eliminando el Suelo Urbanizable por Suelo No
Urbanizable de proteccion de ruedos y modificando todas las unidades de suelo urbano no
consolidado. (M-001).

Acuerdo de aprobacion definitiva de la ordenacion detallada de la modificacidon puntual n.2
1-B del Plan General Municipal de Berrocalejo (Caceres)
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MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

3.1 Punto de partida:

Es de aplicacién el Plan General Municipal de Berrocalejo (PGM) que fue aprobado
definitivamente el 30 de mayo de 2013 y publicado el 26 de septiembre de 2013.

En el municipio tradicionalmente encontramos corrales dentro de casco urbano cerrados
con altos muros de obra con grandes portones de acceso y la edificacion en el interior
retranqueada.

Son muchos los ejemplos de arquitectura tradicional con esta tipologia los que podemos
encontrar en Berrocalejo.
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La normativa actual no se permiten retranqueos en las nuevas edificaciones de forma que,
en el momento de realizar proyectos para destinarse a usos residenciales se ven obligados
a adosar en el frente de la fachada haciendo desaparecer una de las tipologias mas
caracteristicas del municipio.

Con esta modificacion se pretende posibilitar nuevas construcciones y reformar las
existentes manteniendo esta tipologia de construccién, con independencia de su uso, de
forma que no se pierdan las caracteristicas formales del casco urbano tradicional de
Berrocalejo.

También se plantea la modificacion de las pendientes maximas permitidas para que las
nuevas edificaciones no produzcan un fuerte impacto por su altura en la trama urbana.

La normativa permite en las cubiertas inclinadas de los edificios, pendientes de un 100% o
45 grados. Estas pendientes estdn muy alejadas de las utilizadas en la arquitectura
tradicional las cuales no superan en ningun caso, los 30 grados.

con estas las pendientes se podria de facto utilizar la planta de cubiertas como una planta
mas del inmueble. cambiando la tipologia tradicional del casco urbano.

Consideramos suficiente la reduccidn de estas pendientes para evitar la sensacién de altura
excesiva de las edificaciones, manteniendo la altura de cubierta prevista de 10 m ya que la
percepcion desde vias publica y el impacto visual de la cubierta serd mucho menor.
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3.2 Justificacion del cumplimiento de la LOTUS

La modificacidn puntual planteada afecta Unica y exclusivamente a la ordenacidon detallada
del Plan General municipal.

-No supone una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la
ejecucion el planeamiento al afectar Unicamente a una parte de suelo urbano consolidado.

-Es compatible con la ordenacion estructural ya que no la modifica.
-No impide el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

Con estas premisas, la modificacién puntual cumple con los criterios establecidos para su
tramitacién en la disposicion transitoria segunda de la LOTUS

Justificacion del cumplimiento de la legislacion ambiental

Es de aplicacion lo dispuesto en la Ley 16/2015 de 23 de abril de proteccion ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura en cuanto a la tramitacién de modificaciones de
instrumentos de planeamiento urbanistico.

Articulo 49. Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

f) Las modificaciones menores y revisiones de los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica:
1.2 Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que alteren la
clasificacion de suelo rustico.

Cuando se prevea que una modificacion incluida en este apartado no vaya a suponer alteracion
alguna de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los bienes materiales, el 6rgano
ambiental podrd pronunciarse expresamente sobre la no necesidad de sometimiento de la misma a
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

2.2 Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que alteren las
condiciones de calificacion del suelo no urbanizable, cuando afecten a las condiciones para ubicar o
desarrollar actuaciones sometidas a evaluacion de impacto ambiental ordinaria de proyectos, o
supongan la admision de nuevos usos o de mds intensidades de usos, en suelo rustico de proteccion
ambiental, natural, paisajistica, cultural y arqueoldgica.

3.2 Planes Generales Municipales o Planes Parciales que afecten a suelo urbano, cuando supongan
la ampliacion o modificacion de las condiciones para el establecimiento de proyectos y
actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

4.2 Planes Especiales de Ordenacion que modifiquen las determinaciones del planeamiento general
y tengan por objeto la definicion o la proteccion del paisaje o el medio natural.

Se trata de una modificacion menor del Plan General municipal que afecta Unicamente a
las condiciones estéticas del municipio.

-No modifica las determinaciones de planeamiento general.
-No altera la clasificacion de suelo.

-No supone la ampliacién o modificacién de las condiciones para el establecimiento de
proyectos y actividades sometidos a evaluacidon de impacto ambiental ordinaria.
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Entiendo que esta modificacion puntual no deberia ser objeto de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

Se deberd enviar este documento al dérgano ambiental para que se pronuncie
expresamente sobre La no necesidad de sometimiento a evaluacién estratégica
simplificada

4.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION
Constituyen el objeto de la presente modificacion, la Modificacion de las fichas de los

articulos 4.1.2.2,4.1.2.2BISY 4.1.2.3

Cambios En la ficha del articulo Art 4.1.2.2 Subzona CR1

Respecto a la posicion de la edificacion respecto a su frente de fachada se afade como
condicidn “Se permitira la construccion y rehabilitacién de edificaciones retranqueadas de
forma libre siempre que en la alineacién se disponga de cerramientos opacos de obra con
tipologia y remate tradicional de mas de 2 metros de altura. el patio interior debera poder
inscribir un circulo de 3 m de didmetro”

Respecto a las pendientes maximas de las cubiertas inclinadas, éstas se limitaran a 30
grados y que equivale a un 57,74 por ciento.

Cambios En la ficha del articulo Art 4.1.2.2bis Subzona CR2

Respecto a la posicion de la edificacion respecto a su frente de fachada se afnade como
condicidn “Se permitira la construccion y rehabilitacién de edificaciones retranqueadas de
forma libre siempre que en la alineacién se disponga de cerramientos opacos de obra con
tipologia y remate tradicional de mas de 2 metros de altura. el patio interior debera poder
inscribir un circulo de 3 m de diametro”

Respecto a las pendientes maximas de las cubiertas inclinadas, éstas se limitaran a 30
grados y que equivale a un 57,74 por ciento.

Cambios En la ficha del articulo Art 4.1.2.3 Subzona CE1

Se aclara la posibilidad de retranqueos a linderos siempre que sean como minimo de 3
metros

ESTADO ACTUAL.
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Art 4.1.2.2 Subzona CR1

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CASCO ANTIGUO SUBZONA CR1
NOMBRE . Residencial en manzana del casco antiguo
AMBITO DE APLICACION Indicado en el plano de ordenacién detallada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MAYORITARIA  EMA. Edificacién en manzana compacta
USO PORMENORIZADO MAYORITARIO Residencial unifamiliar
DEFINICION
Esta ordenanza se aplica al casco antiguo de la poblacién, con predominio de edificaciones en manzana compacta, de uso
residencial unifamiliar principalmente. Mediante el establecimiento de estas ordenanzas se promueve la conservacion de la
trama de viarios y de la relacion entre espacios publicos y privados del casco antiguo.
CONDICIONES DE PARCELACION

SUPERFICIE MINIMA (metros cuadrados) 150,00
FRENTE MINIMO DE PARCELA (metros) 6,00
FONDO MINIMO DE PARCELA (metros) 6,00
DIAMETRO MINIMO INSCRIBIBLE (metros) 6,00
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS
RESPECTO A LINDERO FRONTAL (metros) - Sin retranqueo Sin retranqueo Libre
A LINDEROS LATERALES (metros) - Sin retranqueo Sin retranqueo Sin retranqueo
A LINDERO POSTERIOR (metros) Libre - - -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (1)

GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS
OCUPACION (%) - 100% 100% 70%
EDIFICABILIDAD NETA (m2 techo/m2suelo) 1,4

EDIFICABILIDAD NETA (m3/m2 suelo) -
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

7,50
(metros) (2) .
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
s 2 (PB+1)
(numero de plantas)
ALTURA TOTAL MAXIMA DE LA 10.00
EDIFICACION (metros) ’
ALTURA DE LAS INSTALACIONES 2,00
CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA Son construcciones por encima de la altura maxima los elementos que realizan la
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION formaciéon de pendiente y cubricién de las cubiertas inclinadas, y no podran

superar en ningun punto la altura total maxima de la edificacion.

La formacion de pendiente y capas de cubricion deberan arrancar
inmediatamente por encima de la altura maxima de la edificacion.

También se permitiran las construcciones tales como cajas de ascensores y
escaleras y castilletes para subida a terraza en cubiertas planas. Estos elementos
deberan retranquearse respecto a la linea exterior de la fachada del edificio, de
manera que queden por debajo de un angulo virtual de 30° con la horizontal,
trazado en la altura maxima de la edificacion.

Los petos o pretiles sobre la fachada no sobrepasaran 1,20 metros de la altura
maxima de la edificacion definida en estas normas.

A los efectos del cumplimiento de estas normas urbanisticas, las construcciones
por encima de la alfura maxima de la edificacién no computan como superficie
construida ni como superficie Util.

OTRAS CONDICIONES

FLAZAS B2 Sdlo se permitira un acceso a garaje por cada parcela registral

APARCAMIENTO )

CUBIERTAS Se admiten las cubiertas planas e inclinadas. Quedan prohibidos las telas asfalticas con

terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.

PENDIENTE MINIMA DE La pendiente de cubiertas es libre. En todo caso se cumpliran las alturas maximas.

CUBIERTAS INCLINADAS

PENDIENTE MAXIMA DE

CUBIERTAS INCLINADAS 100% (=45°)

SEMISOTANOS Permitidos. No computan como superficie construida a efectos del cumplimiento de las condiciones
de aprovechamiento. Se considera semis6tano aquella planta o parte de ella para la que la cara
superior del forjado que la cubre esta a una cota igual o menor que 1,00 metro sobre la rasante,
medida en todos los puntos del perimetro.

SOTANOS Se permite una planta bajo rasante. La profundidad maxima edificable sera de 5,00 metros, que
se debera cumplir en todos los puntos del perimetro.
BAJOCUBIERTAS No permitidas. (Ver apartado de definiciones al inicio de estas normas).
No se admiten las piezas vivideras por encima de la altura maxima de la edificacion.
CUERPOS VOLADOS Se permiten los cuerpos volados abiertos (balcones) y cerrados (translicidos y opacos). Los

cuerpos volados dentro de la parcela son libres.

Las siguientes condiciones sdélo son de aplicacion a los cuerpos volados sobre la via publica:
Altura minima sobre la via publica: 3,50 metros. La altura se medira en el punto mas cercano a la
rasante.

Saliente maximo sobre el ancho de la via publica: 0,60 metros.
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Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible ’UOO MANCOMUNIDAD INTEGRAL

MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEJO

Campo Aranuelo

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA  CASCO ANTIGUO SUBZONA CR1

MARQUESINAS

BANDERINES

TOLDOS

ELEMENTOS SALIENTES
OTRAS

USO PORMENORIZADO
MAYORITARIO
USOS COMPATIBLES

USOS PROHIBIDOS

Los cuerpos volados sobre la via publica sélo se permiten en calles de ancho superior a 5
metros.
Deberan quedar remetidos como minimo 20cm del acerado. Deberan quedar separados al
menos 0,50m de la medianera.
CONDICIONES ESTETICAS

En las marquesinas de planta baja la altura libre minima sobre la rasante sera de 2,25 m. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m respetando en todo caso el arbolado.
En planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su saliente podra ser
igual al ancho de la acera menos 0,40 m. Respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
Cubiertas: los salientes de cornisas y aleros no podran sobresalir mas de 0,50m de la alineacion
oficial.
Cubierta: los salientes de cornisas, aleros y demas elementos, no podran sobresalir mas de
0,50m de la alineacion oficial.
Las cubiertas que sean inclinadas llevaran cubricion de tejas de colores rojizos o terrosos, de
material ceramico o similar.
Las paredes exteriores deberan presentar colores lisos, en blanco o colores claros. También se
admitiran colores mas oscuros dentro de la gama de los tonos terrosos propios de la geologia de
la zona.
Tanto en paramentos exteriores como en cubiertas quedan prohibidas las telas asfalticas con
terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.
Con objeto de permitir la composicion de la fachada, se autorizan rehundidos en ella de hasta
15cm de profundidad respecto de la alineacion oficial. Estos rehundidos no podran efectuarse a
menos de 0,50m de los extremos de fachada, en donde habra que ajustarse exactamente a la
alineacién oficial.
Ver condiciones estéticas generales.

Por aplicacién del plan Territorial Campo Arafiuelo: Para las edificaciones en parcelas en
contacto con suelo no urbanizable de proteccion paisajistica de ruedos:

- Las fachadas traseras estaran acabadas, preferentemente con proporcion de
huecos como maximo del 20% del total.

- Los materiales empleados para la ejecucion de la fachada seran de ladrillo
enfoscado y pintado o muros de mamposteria de piedra, la altura de la edificacion
no superara los 7 metros medidos desde la rasante natural del terreno, y las
cubiertas, planas o de teja, presentaran vertiente hacia el exterior del nucleo.

USOos
Residencial unifamiliar
Residencial:
- Plurifamiliar y Comunitario. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas
Terciario:
- Comercial. Destino: Publico y privado. Situaciéon: Planta baja y/o edificio exclusivo.
- Hotelero. Destino: Publico y privado. Situacion: Planta baja y/o edificio exclusivo.
- Oficinas. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas
- Recreativo. Destino: Publico y privado. Situacién: Planta baja y/o edificio
exclusivo.
Industrial:
- Almacenaje. Destino: Publico y privado. Situacion: Planta baja y/o edificio
exclusivo.
Dotacional:

- Comunicaciones. Destino: Publico y privado. Situacion: Todas.

- Zonas Verdes. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas

- Equipamientos: Infraestructuras-servicios urbanos. Redes de distribucion de:
Saneamiento, Abastecimiento, Electricidad, Telecomunicaciones. Destino: Publico
y privado. Situacion: En edificio exclusivo.

- Equipamientos: Educativo, Cultural y Deportivo, Administrativo Institucional,
Sanitario Asistencial. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas.

Los no explicitamente permitidos.
OBSERVACIONES

(1) Se tomara el menor valor resultante de aplicar las diferentes condiciones de aprovechamiento. Para las parcelas menores
de 100m? debidamente registradas con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan se autoriza una edificabilidad de
2,00m?techo/m?suelo para uso exclusivamente residencial unifamiliar. (Condicion procedente del planeamiento anterior al Plan

General)

(2) La altura maxima de la edificacién se habra de cumplir en todo el perimetro de la edificacion respecto a la rasante natural del
terreno. Si el terreno presenta su topografia ya modificada por vaciados o rellenos, se interpolaran en linea recta las cotas
superior e inferior de la rasante natural. En caso de pendientes pronunciadas la edificacion debera disponerse de tal forma que
cumpla el requisito de altura maxima en todos los puntos, por ejemplo mediante escalonamiento o cubiertas inclinadas.
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Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible ‘ OOO MANCOMUNIDAD INTEGRAL
MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEJO Campo Arafielo

Art 4.1.2.2b Subzona CR2

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CASCO ANTIGUO SUBZONA CR2
NOMBRE . Residencial en extensién del casco antiguo
AMBITO DE APLICACION Indicado en el plano de ordenacién detallada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MAYORITARIA  EMA. Edificacién en manzana abierta
USO PORMENORIZADO MAYORITARIO Residencial unifamiliar
DEFINICION
Esta ordenanza se aplica a los limites casco antiguo de la poblacién, con predominio de edificaciones en unifamiliares aisladas,
de uso residencial unifamiliar principalmente.
CONDICIONES DE PARCELACION

SUPERFICIE MINIMA (metros cuadrados) 150,00
FRENTE MINIMO DE PARCELA (metros) 8,00
FONDO MINIMO DE PARCELA (metros) 12,00
DIAMETRO MINIMO INSCRIBIBLE (metros) 8,00

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS

RESPECTO A LINDERO FRONTAL (metros) - Libre Libre Libre

Sin retranqueo 6
A LINDEROS LATERALES (metros) - Sin retranqueo 6 3m Sin retranqueo 3m
A LINDERO POSTERIOR (metros) Libre - - -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (1)
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS
OCUPACION (%) - 80% 80% 80%
EDIFICABILIDAD NETA (m2 techo/m2suelo) 1,0
EDIFICABILIDAD NETA (m3/m2 suelo) -
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

7,50
(metros) (2) .
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
s 2 (PB+1)
(numero de plantas)
ALTURA TOTAL MAXIMA DE LA 10.00
EDIFICACION (metros) ’
ALTURA DE LAS INSTALACIONES 2,00
CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA Son construcciones por encima de la altura maxima los elementos que realizan la
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION formaciéon de pendiente y cubricién de las cubiertas inclinadas, y no podran

superar en ningun punto la altura total maxima de la edificacion.

La formacion de pendiente y capas de cubricion deberan arrancar
inmediatamente por encima de la altura maxima de la edificacion.

También se permitiran las construcciones tales como cajas de ascensores y
escaleras y castilletes para subida a terraza en cubiertas planas. Estos elementos
deberan retranquearse respecto a la linea exterior de la fachada del edificio, de
manera que queden por debajo de un angulo virtual de 30° con la horizontal,
trazado en la altura maxima de la edificacion.

Los petos o pretiles sobre la fachada no sobrepasaran 1,20 metros de la altura
maxima de la edificacion definida en estas normas.

A los efectos del cumplimiento de estas normas urbanisticas, las construcciones
por encima de la alfura maxima de la edificacién no computan como superficie
construida ni como superficie Util.

OTRAS CONDICIONES

FLAZAS B2 Sdlo se permitira un acceso a garaje por cada parcela registral

APARCAMIENTO )

CUBIERTAS Se admiten las cubiertas planas e inclinadas. Quedan prohibidos las telas asfalticas con

terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.

PENDIENTE MINIMA DE La pendiente de cubiertas es libre. En todo caso se cumpliran las alturas maximas.

CUBIERTAS INCLINADAS

PENDIENTE MAXIMA DE

CUBIERTAS INCLINADAS 100% (=45°)

SEMISOTANOS Permitidos. No computan como superficie construida a efectos del cumplimiento de las condiciones
de aprovechamiento. Se considera semis6tano aquella planta o parte de ella para la que la cara
superior del forjado que la cubre esta a una cota igual o menor que 1,00 metro sobre la rasante,
medida en todos los puntos del perimetro.

SOTANOS Se permite una planta bajo rasante. La profundidad maxima edificable sera de 5,00 metros, que
se debera cumplir en todos los puntos del perimetro.
BAJOCUBIERTAS No permitidas. (Ver apartado de definiciones al inicio de estas normas).
No se admiten las piezas vivideras por encima de la altura maxima de la edificacion.
CUERPOS VOLADOS Se permiten los cuerpos volados abiertos (balcones) y cerrados (translicidos y opacos). Los

cuerpos volados dentro de la parcela son libres.

Las siguientes condiciones sdélo son de aplicacion a los cuerpos volados sobre la via publica:
Altura minima sobre la via publica: 3,50 metros. La altura se medira en el punto mas cercano a la
rasante.

Saliente maximo sobre el ancho de la via publica: 0,60 metros.
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Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible 'BOO MANCOMUNIDAD INTEGRAL

MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEJO

Campo Aranuelo

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA  CASCO ANTIGUO SUBZONA CR2

MARQUESINAS

BANDERINES

TOLDOS

ELEMENTOS SALIENTES
OTRAS

USO PORMENORIZADO
MAYORITARIO
USOS COMPATIBLES

USOS PROHIBIDOS

Los cuerpos volados sobre la via publica sélo se permiten en calles de ancho superior a 5
metros.
Deberan quedar remetidos como minimo 20cm del acerado. Deberan quedar separados al
menos 0,50m de la medianera.
CONDICIONES ESTETICAS

En las marquesinas de planta baja la altura libre minima sobre la rasante sera de 2,25 m. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m respetando en todo caso el arbolado.
En planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su saliente podra ser
igual al ancho de la acera menos 0,40 m. Respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
Cubiertas: los salientes de cornisas y aleros no podran sobresalir mas de 0,50m de la alineacién
oficial.
Cubierta: los salientes de cornisas, aleros y demas elementos, no podran sobresalir mas de
0,50m de la alineacion oficial.
Las cubiertas que sean inclinadas llevaran cubricion de tejas de colores rojizos o terrosos, de
material ceramico o similar.
Las paredes exteriores deberan presentar colores lisos, en blanco o colores claros. También se
admitiran colores mas oscuros dentro de la gama de los tonos terrosos propios de la geologia de
la zona.
Tanto en paramentos exteriores como en cubiertas quedan prohibidas las telas asfalticas con
terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.
Con objeto de permitir la composicion de la fachada, se autorizan rehundidos en ella de hasta
15cm de profundidad respecto de la alineacion oficial. Estos rehundidos no podran efectuarse a
menos de 0,50m de los extremos de fachada, en donde habra que ajustarse exactamente a la
alineacién oficial.
Ver condiciones estéticas generales.

Por aplicacién del plan Territorial Campo Arafiuelo: Para las edificaciones en parcelas en
contacto con suelo no urbanizable de proteccion paisajistica de ruedos:

- Las fachadas traseras estaran acabadas, preferentemente con proporcion de
huecos como maximo del 20% del total.

- Los materiales empleados para la ejecucion de la fachada seran de ladrillo
enfoscado y pintado o muros de mamposteria de piedra, la altura de la edificacion
no superara los 7 metros medidos desde la rasante natural del terreno, y las
cubiertas, planas o de teja, presentaran vertiente hacia el exterior del nucleo.

USOos
Residencial unifamiliar
Residencial:
- Plurifamiliar y Comunitario. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas
Terciario:
- Comercial. Destino: Publico y privado. Situaciéon: Planta baja y/o edificio exclusivo.
- Hotelero. Destino: Publico y privado. Situacion: Planta baja y/o edificio exclusivo.
- Oficinas. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas
- Recreativo. Destino: Publico y privado. Situacién: Planta baja y/o edificio
exclusivo.
Industrial:
- Almacenaje. Destino: Publico y privado. Situacion: Planta baja y/o edificio
exclusivo.
Dotacional:

- Comunicaciones. Destino: Publico y privado. Situacion: Todas.

- Zonas Verdes. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas

- Equipamientos: Infraestructuras-servicios urbanos. Redes de distribucion de:
Saneamiento, Abastecimiento, Electricidad, Telecomunicaciones. Destino: Publico
y privado. Situacion: En edificio exclusivo.

- Equipamientos: Educativo, Cultural y Deportivo, Administrativo Institucional,
Sanitario Asistencial. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas.

Los no explicitamente permitidos.
OBSERVACIONES

(1) Se tomara el menor valor resultante de aplicar las diferentes condiciones de aprovechamiento. Para las parcelas menores
de 100m? debidamente registradas con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan se autoriza una edificabilidad de
2,00m?techo/m?suelo para uso exclusivamente residencial unifamiliar. (Condicion procedente del planeamiento anterior al Plan

General)

(2) La altura maxima de la edificaciéon se habra de cumplir en todo el perimetro de la edificacion respecto a la rasante natural del
terreno. Si el terreno presenta su topografia ya modificada por vaciados o rellenos, se interpolaran en linea recta las cotas
superior e inferior de la rasante natural. En caso de pendientes pronunciadas la edificacion debera disponerse de tal forma que
cumpla el requisito de altura maxima en todos los puntos, por ejemplo mediante escalonamiento o cubiertas inclinadas.
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Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible ’ OOO MANCOMUNIDAD INTEGRAL
MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEIO Campo Arafielo

Art 4.1.2.3 Subzona CE1

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CASCO ANTIGUO SUBZONA CE1
NOMBRE . Dotacional equipamiento en tipologia especifica
AMBITO DE APLICACION Indicado en el plano de ordenacién detallada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MAYORITARIA | ETE. Edificacion en tipologia especifica
USO PORMENORIZADO MAYORITARIO Dotacional comunicaciones y equipamiento
DEFINICION
Esta ordenanza se aplica, dentro del casco antiguo de la poblacion, a los edificios y parcelas destinados a los usos de
comunicaciones y equipamientos, de uso tanto publico como privado, por ejemplo los existentes:
Ayuntamiento: PUBLICO
Iglesia: PRIVADO
Piscinas municipales: PUBLICO.
Parcela para futuro equipamiento sanitario-asistencial: PUBLICO.
Cualquier cambio de uso publico a privado en esta subzona precisara la modificacion de la ordenacién detallada del Plan
General y su trasvase a otra ubicacion, con el objeto de no reducir la cuantia de dotaciones publicas existentes en Berrocalejo.
CONDICIONES DE PARCELACION

SUPERFICIE MINIMA (metros cuadrados) 150,00
FRENTE MINIMO DE PARCELA (metros) 8,00
FONDO MINIMO DE PARCELA (metros) 12,00
DIAMETRO MINIMO INSCRIBIBLE (metros) 8,00

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS(2)
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO = OTRAS PLANTAS

RESPECTO A LINDERO FRONTAL (metros) - Sin retranqueo Sin retranqueo Libre
A LINDEROS LATERALES (metros) - Sin retranqueo Sin retranqueo Sin retranqueo
A LINDERO POSTERIOR (metros) Libre - - -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (3)
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS
OCUPACION (%) - 100% 100% 80%
EDIFICABILIDAD NETA (m2 techo/m2suelo) 2,5
EDIFICABILIDAD NETA (m3/m2 suelo) -
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

10,00
(metros) (1)' :
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 3 (PB+1)
(numero de plantas)
ALTURA TOTAL MAXIMA DE LA 12 50
EDIFICACION (metros) ’
ALTURA DE LAS INSTALACIONES 2,00
CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA Son construcciones por encima de la altura maxima los elementos que realizan la
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION formacion de pendiente y cubricién de las cubiertas inclinadas, y no podran

superar en ningun punto la altura total maxima de la edificacion.

La formacion de pendiente y capas de cubricion deberan arrancar
inmediatamente por encima de la altura maxima de la edificacion.

También se permitiran las construcciones tales como cajas de ascensores y
escaleras y castilletes para subida a terraza en cubiertas planas. Estos elementos
deberan retranquearse respecto a la linea exterior de la fachada del edificio, de
manera que queden por debajo de un angulo virtual de 30° con la horizontal,
trazado en la altura maxima de la edificacion.

Los petos o pretiles sobre la fachada no sobrepasaran 1,20 metros de la altura
maxima de la edificacién definida en estas normas.

A los efectos del cumplimiento de estas normas urbanisticas, las construcciones
por encima de la alfura maxima de la edificacién no computan como superficie
construida ni como superficie Util.

OTRAS CONDICIONES

PLAZAS DE Siempre que las dimensiones y condiciones de acceso de la parcela lo permitan, debera
APARCAMIENTO incorporarse una plaza de aparcamiento por cada 150 m? construidos.

CUBIERTAS Las cubiertas seran inclinadas. Se permitira como maximo una zona de cubierta plana con una

superficie del 20% de la superficie ocupable en la planta inmediatamente por debajo.
Podran ser planas las cubiertas de los volumenes que den exclusivamente a patios interiores.

PENDIENTE MINIMA DE 25%

CUBIERTAS INCLINADAS

PENDIENTE MAXIMA DE o) /A0

CUBIERTAS INCLINADAS 100% (=45°)

SEMISOTANOS Permitidos. No computan como superficie construida a efectos del cumplimiento de las condiciones
de aprovechamiento. Se considera semiso6tano aquella planta o parte de ella para la que la cara
superior del forjado que la cubre esta a una cota igual o menor que 1,00 metro sobre la rasante,
medida en todos los puntos del perimetro. Debido a las fuertes pendientes, una planta puede ser
a la vez s6tano, semisétano y planta sobre rasante en diferentes zonas.

SOTANOS Se permite una planta bajo rasante. La profundidad maxima edificable sera de 5,00 metros, que
se debera cumplir en todos los puntos del perimetro.
BAJOCUBIERTAS No permitidas. (Ver apartado de definiciones al inicio de estas normas).

No se admiten las piezas vivideras por encima de la altura maxima de la edificacion.
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Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible m MANCOMUNIDAD INTEGRAL
MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEJO Campo Arafiuelo
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CASCO ANTIGUO SUBZONA CE1
CUERPOS VOLADOS Se permiten los cuerpos volados abiertos (balcones) y cerrados (translicidos y opacos). Los

MARQUESINAS

BANDERINES

TOLDOS

ELEMENTOS SALIENTES
OTRAS

USO PORMENORIZADO
MAYORITARIO
USOS COMPATIBLES

USOS PROHIBIDOS

cuerpos volados dentro de la parcela son libres.
Las siguientes condiciones solo son de aplicacion a los cuerpos volados sobre la via publica:
Altura minima sobre la via publica: 3,50 metros. La altura se medira en el punto mas cercano a la
rasante.
Saliente maximo sobre el ancho de la via publica: 1,00 metros.
Los cuerpos volados sobre la via publica sélo se permiten en calles de ancho superior a 5
metros.
Deberan quedar remetidos como minimo 20cm del acerado. Deberan quedar separados al
menos 0,50m de la medianera.

CONDICIONES ESTETICAS
En las marquesinas de planta baja la altura libre minima sobre la rasante sera de 2,25 m. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m respetando en todo caso el arbolado.
En planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su saliente podra ser
igual al ancho de la acera menos 0,40 m. Respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
Cubiertas: los salientes de cornisas y aleros no podran sobresalir mas de 0,50m de la alineacién
oficial.
Las cubiertas que sean inclinadas llevaran cubricion de tejas de colores rojizos o terrosos, de
material ceramico o similar.
Las paredes exteriores deberan presentar colores lisos, en blanco o colores claros. También se
admitiran colores mas oscuros dentro de la gama de los tonos terrosos propios de la geologia de
la zona.
Tanto en paramentos exteriores como en cubiertas quedan prohibidas las telas asfalticas con
terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.
Con objeto de permitir la composicién de la fachada, se autorizan rehundidos en ella de hasta
15cm de profundidad respecto de la alineacion oficial. Estos rehundidos no podran efectuarse a
menos de 0,50m de los extremos de fachada, en donde habra que ajustarse exactamente a la
alineacion oficial.

UsSOS

Residencial unifamiliar
Residencial:

- Comunitario. Destino: Publico. Situacion: Todas
Terciario:

- Oficinas. Destino: Publico. Situacién: Todas

- Recreativo. Destino: Publico. Situacion: Planta baja y/o edificio exclusivo.
Dotacional:

- Zonas Verdes. Destino: Publico. Situacion: En parcela exclusiva.
Los no explicitamente permitidos.
OBSERVACIONES

(1) La altura maxima de la edificacion se habra de cumplir en todo el perimetro de la edificacion respecto a la rasante natural del
terreno. Si el terreno presenta su topografia ya modificada por vaciados o rellenos, se interpolaran en linea recta las cotas
superior e inferior de la rasante natural. En caso de pendientes pronunciadas la edificacion debera disponerse de tal forma que
cumpla el requisito de altura maxima en todos los puntos, por ejemplo mediante escalonamiento o cubiertas inclinadas. (Ver
grafico en las definiciones de este Plan General).

(2) Motivadamente, el Ayuntamiento podra autorizar retranqueos, convenientemente justificados mediante Estudio de Detalle.

(3) Motivadamente, el Ayuntamiento podra autorizar mayores alturas, convenientemente justificados mediante Estudio de
Detalle. Si se trata de edificios privados, no podra conllevar aumento de edificabilidad. En edificios publicos no se establece esta
limitacién, pues no consumen aprovechamiento lucrativo.

ESTADO MODIFICADO.
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v ' y
7~
OOO MANCOMUNIDAD INTEGRAL

Campo Aranuelo

Art 4.1.2.2 Subzona CR1 (MOD)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

NOMBRE ,
AMBITO DE APLICACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MAYORITARIA
USO PORMENORIZADO MAYORITARIO

CASCO ANTIGUO SUBZONA

Residencial en manzana del casco antiguo
Indicado en el plano de ordenacién detallada
EMA. Edificacién en manzana compacta
Residencial unifamiliar

DEFINICION

CR1

Esta ordenanza se aplica al casco antiguo de la poblacién, con predominio de edificaciones en manzana compacta, de uso
residencial unifamiliar principalmente. Mediante el establecimiento de estas ordenanzas se promueve la conservacion de la
trama de viarios y de la relacion entre espacios publicos y privados del casco antiguo.

CONDICIONES DE PARCELACION

SUPERFICIE MINIMA (metros cuadrados) 150,00
FRENTE MINIMO DE PARCELA (metros) 6,00
FONDO MINIMO DE PARCELA (metros) 6,00
DIAMETRO MINIMO INSCRIBIBLE (metros) 6,00

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS
RESPECTO A LINDERO FRONTAL (metros) - Sin retranqueo (1) Sin retranqueo (1) Libre
sin retranqueo 6 sin retranqueo 6
A LINDEROS LATERALES (metros) - sin retranqueo 6 >3m >3m >3m
A LINDERO POSTERIOR (metros) Libre - - -
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (2)
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS

OCUPACION (%) - 100% 100% 70%
EDIFICABILIDAD NETA (m2 techo/m2suelo) 1,4
EDIFICABILIDAD NETA (m3/m2 suelo) -
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 750
(metros) (3)' : ’
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION 2 (PB+1)
(numero de plantas)
ALTURA TOTAL MAXIMA DE LA 10.00
EDIFICACION (metros) ’
ALTURA DE LAS INSTALACIONES 2,00

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

OTRAS CONDICIONES
PLAZAS DE
APARCAMIENTO
CUBIERTAS

PENDIENTE MINIMA DE
CUBIERTAS INCLINADAS
PENDIENTE MAXIMA DE
CUBIERTAS INCLINADAS
SEMISOTANOS

SOTANOS
BAJOCUBIERTAS

CUERPOS VOLADOS

Son construcciones por encima de la altura maxima los elementos que realizan la
formacién de pendiente y cubricion de las cubiertas inclinadas, y no podran
superar en ningun punto la altura total maxima de la edificacion.

La formacion de pendiente y capas de cubricion deberan arrancar
inmediatamente por encima de la altura maxima de la edificacion.

También se permitiran las construcciones tales como cajas de ascensores y
escaleras y castilletes para subida a terraza en cubiertas planas. Estos elementos
deberan retranquearse respecto a la linea exterior de la fachada del edificio, de
manera que queden por debajo de un angulo virtual de 30° con la horizontal,
trazado en la altura maxima de la edificacion.

Los petos o pretiles sobre la fachada no sobrepasaran 1,20 metros de la altura
maxima de la edificacién definida en estas normas.

A los efectos del cumplimiento de estas normas urbanisticas, las construcciones
por encima de la altura maxima de la edificacién no computan como superficie
construida ni como superficie Util.

Solo se permitira un acceso a garaje por cada parcela registral.

Se admiten las cubiertas planas e inclinadas. Quedan prohibidos las telas asfalticas con
terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.

La pendiente de cubiertas es libre. En todo caso se cumpliran las alturas maximas.

30° (=57,74%)

Permitidos. No computan como superficie construida a efectos del cumplimiento de las condiciones
de aprovechamiento. Se considera semiso6tano aquella planta o parte de ella para la que la cara
superior del forjado que la cubre esta a una cota igual o menor que 1,00 metro sobre la rasante,
medida en todos los puntos del perimetro.

Se permite una planta bajo rasante. La profundidad maxima edificable sera de 5,00 metros, que
se debera cumplir en todos los puntos del perimetro.

No permitidas. (Ver apartado de definiciones al inicio de estas normas).

No se admiten las piezas vivideras por encima de la altura maxima de la edificacion.

Se permiten los cuerpos volados abiertos (balcones) y cerrados (translucidos y opacos). Los
cuerpos volados dentro de la parcela son libres.

Las siguientes condiciones solo son de aplicacion a los cuerpos volados sobre la via publica:
Altura minima sobre la via publica: 3,50 metros. La altura se medira en el punto mas cercano a la
rasante.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEJO Campo Arafielo

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA  CASCO ANTIGUO SUBZONA CR1

Saliente maximo sobre el ancho de la via publica: 0,60 metros.
Los cuerpos volados sobre la via publica sélo se permiten en calles de ancho superior a 5
metros.
Deberan quedar remetidos como minimo 20cm del acerado. Deberan quedar separados al
menos 0,50m de la medianera.

CONDICIONES ESTETICAS
En las marquesinas de planta baja la altura libre minima sobre la rasante sera de 2,25 m. Su

MARQUESINAS saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m respetando en todo caso el arbolado.
En planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su saliente podra ser
BANDERINES igual al ancho de la acera menos 0,40 m. Respetando en todo caso el arbolado.

En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
TOLDOS saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
Cubiertas: los salientes de cornisas y aleros no podran sobresalir mas de 0,50m de la alineacion
oficial.
Cubierta: los salientes de cornisas, aleros y demas elementos, no podran sobresalir mas de
ELEMENTOS SALIENTES 0,50m de la alineacion oficial.
OTRAS Las cubiertas que sean inclinadas llevaran cubricion de tejas de colores rojizos o terrosos, de
material ceramico o similar.
Las paredes exteriores deberan presentar colores lisos, en blanco o colores claros. También se
admitiran colores mas oscuros dentro de la gama de los tonos terrosos propios de la geologia de
la zona.
Tanto en paramentos exteriores como en cubiertas quedan prohibidas las telas asfalticas con
terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.
Con objeto de permitir la composicién de la fachada, se autorizan rehundidos en ella de hasta
15cm de profundidad respecto de la alineacion oficial. Estos rehundidos no podran efectuarse a
menos de 0,50m de los extremos de fachada, en donde habra que ajustarse exactamente a la
alineacion oficial.
Ver condiciones estéticas generales.

Por aplicacion del plan Territorial Campo Arafiuelo: Para las edificaciones en parcelas en

contacto con suelo no urbanizable de proteccion paisajistica de ruedos:

- Las fachadas traseras estaran acabadas, preferentemente con proporcion de
huecos como maximo del 20% del total.

- Los materiales empleados para la ejecucién de la fachada seran de ladrillo
enfoscado y pintado o muros de mamposteria de piedra, la altura de la edificacion
no superara los 7 metros medidos desde la rasante natural del terreno, y las
cubiertas, planas o de teja, presentaran vertiente hacia el exterior del nicleo.

uUsoS
=CIRCRIMEANCRIAEE Residencial unifamiliar
MAYORITARIO
USOS COMPATIBLES Residencial:
- Plurifamiliar y Comunitario. Destino: Publico y privado. Situacion: Todas
Terciario:
- Comercial. Destino: Publico y privado. Situacién: Planta baja y/o edificio exclusivo. 3
- Hotelero. Destino: Publico y privado. Situacién: Planta baja y/o edificio exclusivo. 3
- Oficinas. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas &
- Recreativo. Destino: Publico y privado. Situacion: Planta baja y/o edificio %
exclusivo. b
Industrial: o
- Almacenaje. Destino: Publico y privado. Situacion: Planta baja y/o edificio é
exclusivo. 8
Dotacional: 9
- Comunicaciones. Destino: Publico y privado. Situacion: Todas. 5
- Zonas Verdes. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas %
- Equipamientos: Infraestructuras-servicios urbanos. Redes de distribucion de: g
Saneamiento, Abastecimiento, Electricidad, Telecomunicaciones. Destino: Publico 235
y privado. Situacién: En edificio exclusivo. 0as
- Equipamientos: Educativo, Cultural y Deportivo, Administrativo Institucional, E‘g‘_@
Sanitario Asistencial. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas. §§g
USOS PROHIBIDOS Los no explicitamente permitidos. §§§
OBSERVACIONES '§ 2%
(1) Se permitira la construccion y rehabilitacion de edificaciones retranqueadas de forma libre siempre que en la alineacién se disponga e g
de cerramientos opacos de obra con tipologia y remate tradicional de mas de 2 metros de altura. el patio interior debera poder inscribir Y 58
un circulo de 3 m de diametro. 385
(2) Se tomara el menor valor resultante de aplicar las diferentes condiciones de aprovechamiento. Para las parcelas menores de 100m? & ‘Elg
debidamente registradas con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan se autoriza una edificabilidad de 2,00m?techo/m?suelo para uso gg °
exclusivamente residencial unifamiliar. (Condicién procedente del planeamiento anterior al Plan General) >_<_§_g
(3) La altura maxima de la edificacion se habra de cumplir en todo el perimetro de la edificacion respecto a la rasante natural del terreno. Si el :gg_g
terreno presenta su topografia ya modificada por vaciados o rellenos, se interpolaran en linea recta las cotas superior e inferior de la rasante S o
natural. En caso de pendientes pronunciadas la edificacion debera disponerse de tal forma que cumpla el requisito de altura maxima en todos los %8%
puntos, por ejemplo mediante escalonamiento o cubiertas inclinadas. ig %
828
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MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEIO Campo Arafielo

Art 4.1.2.2b Subzona CR2 (MOD)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CASCO ANTIGUO SUBZONA CR2
NOMBRE . Residencial en extensién del casco antiguo
AMBITO DE APLICACION Indicado en el plano de ordenacién detallada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MAYORITARIA  EMA. Edificacién en manzana abierta
USO PORMENORIZADO MAYORITARIO Residencial unifamiliar
DEFINICION
Esta ordenanza se aplica a los limites casco antiguo de la poblacién, con predominio de edificaciones en unifamiliares aisladas,
de uso residencial unifamiliar principalmente.
CONDICIONES DE PARCELACION

SUPERFICIE MINIMA (metros cuadrados) 150,00
FRENTE MINIMO DE PARCELA (metros) 8,00
FONDO MINIMO DE PARCELA (metros) 12,00
DIAMETRO MINIMO INSCRIBIBLE (metros) 8,00

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS

RESPECTO A LINDERO FRONTAL (metros) - Libre Libre Libre

Sin retranqueo ¢ Sin retranqueo ¢
A LINDEROS LATERALES (metros) - Sin retranqueo 6 >3m >3m >3m
A LINDERO POSTERIOR (metros) Libre - - -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (1)
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS
OCUPACION (%) - 80% 80% 80%
EDIFICABILIDAD NETA (m2 techo/m2suelo) 1,0
EDIFICABILIDAD NETA (m3/m2 suelo) -
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

7,50
(metros) (2) .
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
s 2 (PB+1)
(numero de plantas)
ALTURA TOTAL MAXIMA DE LA 10.00
EDIFICACION (metros) ’
ALTURA DE LAS INSTALACIONES 2,00
CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA Son construcciones por encima de la altura maxima los elementos que realizan la
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION formaciéon de pendiente y cubricién de las cubiertas inclinadas, y no podran

superar en ningun punto la altura total maxima de la edificacion.

La formacion de pendiente y capas de cubricion deberan arrancar
inmediatamente por encima de la altura maxima de la edificacion.

También se permitiran las construcciones tales como cajas de ascensores y
escaleras y castilletes para subida a terraza en cubiertas planas. Estos elementos
deberan retranquearse respecto a la linea exterior de la fachada del edificio, de
manera que queden por debajo de un angulo virtual de 30° con la horizontal,
trazado en la altura maxima de la edificacion.

Los petos o pretiles sobre la fachada no sobrepasaran 1,20 metros de la altura
maxima de la edificacion definida en estas normas.

A los efectos del cumplimiento de estas normas urbanisticas, las construcciones
por encima de la alfura maxima de la edificacién no computan como superficie
construida ni como superficie Util.

OTRAS CONDICIONES

FLAZAS B2 Sdlo se permitira un acceso a garaje por cada parcela registral

APARCAMIENTO )

CUBIERTAS Se admiten las cubiertas planas e inclinadas. Quedan prohibidos las telas asfalticas con

terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.
PENDIENTE MINIMA DE La pendiente de cubiertas es libre. En todo caso se cumpliran las alturas maximas.
CUBIERTAS INCLINADAS
PENDIENTE MAXIMA DE
CUBIERTAS INCLINADAS
SEMISOTANOS Permitidos. No computan como superficie construida a efectos del cumplimiento de las condiciones
de aprovechamiento. Se considera semis6tano aquella planta o parte de ella para la que la cara
superior del forjado que la cubre esta a una cota igual o menor que 1,00 metro sobre la rasante,
medida en todos los puntos del perimetro.

30° (=57,74%)

SOTANOS Se permite una planta bajo rasante. La profundidad maxima edificable sera de 5,00 metros, que
se debera cumplir en todos los puntos del perimetro.
BAJOCUBIERTAS No permitidas. (Ver apartado de definiciones al inicio de estas normas).
No se admiten las piezas vivideras por encima de la altura maxima de la edificacion.
CUERPOS VOLADOS Se permiten los cuerpos volados abiertos (balcones) y cerrados (translicidos y opacos). Los

cuerpos volados dentro de la parcela son libres.

Las siguientes condiciones sdélo son de aplicacion a los cuerpos volados sobre la via publica:
Altura minima sobre la via publica: 3,50 metros. La altura se medira en el punto mas cercano a la
rasante.

Saliente maximo sobre el ancho de la via publica: 0,60 metros.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEJO

Campo Aranuelo

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA  CASCO ANTIGUO SUBZONA CR2

MARQUESINAS

BANDERINES

TOLDOS

ELEMENTOS SALIENTES
OTRAS

USO PORMENORIZADO
MAYORITARIO
USOS COMPATIBLES

USOS PROHIBIDOS

Los cuerpos volados sobre la via publica sélo se permiten en calles de ancho superior a 5
metros.
Deberan quedar remetidos como minimo 20cm del acerado. Deberan quedar separados al
menos 0,50m de la medianera.
CONDICIONES ESTETICAS

En las marquesinas de planta baja la altura libre minima sobre la rasante sera de 2,25 m. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m respetando en todo caso el arbolado.
En planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su saliente podra ser
igual al ancho de la acera menos 0,40 m. Respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.
Cubiertas: los salientes de cornisas y aleros no podran sobresalir mas de 0,50m de la alineacién
oficial.
Cubierta: los salientes de cornisas, aleros y demas elementos, no podran sobresalir mas de
0,50m de la alineacion oficial.
Las cubiertas que sean inclinadas llevaran cubricion de tejas de colores rojizos o terrosos, de
material ceramico o similar.
Las paredes exteriores deberan presentar colores lisos, en blanco o colores claros. También se
admitiran colores mas oscuros dentro de la gama de los tonos terrosos propios de la geologia de
la zona.
Tanto en paramentos exteriores como en cubiertas quedan prohibidas las telas asfalticas con
terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.
Con objeto de permitir la composicion de la fachada, se autorizan rehundidos en ella de hasta
15cm de profundidad respecto de la alineacion oficial. Estos rehundidos no podran efectuarse a
menos de 0,50m de los extremos de fachada, en donde habra que ajustarse exactamente a la
alineacién oficial.
Ver condiciones estéticas generales.

Por aplicacién del plan Territorial Campo Arafiuelo: Para las edificaciones en parcelas en
contacto con suelo no urbanizable de proteccion paisajistica de ruedos:

- Las fachadas traseras estaran acabadas, preferentemente con proporcion de
huecos como maximo del 20% del total.

- Los materiales empleados para la ejecucion de la fachada seran de ladrillo
enfoscado y pintado o muros de mamposteria de piedra, la altura de la edificacion
no superara los 7 metros medidos desde la rasante natural del terreno, y las
cubiertas, planas o de teja, presentaran vertiente hacia el exterior del nucleo.

USOos
Residencial unifamiliar
Residencial:
- Plurifamiliar y Comunitario. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas
Terciario:
- Comercial. Destino: Publico y privado. Situaciéon: Planta baja y/o edificio exclusivo.
- Hotelero. Destino: Publico y privado. Situacion: Planta baja y/o edificio exclusivo.
- Oficinas. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas
- Recreativo. Destino: Publico y privado. Situacién: Planta baja y/o edificio
exclusivo.
Industrial:
- Almacenaje. Destino: Publico y privado. Situacion: Planta baja y/o edificio
exclusivo.
Dotacional:

- Comunicaciones. Destino: Publico y privado. Situacion: Todas.

- Zonas Verdes. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas

- Equipamientos: Infraestructuras-servicios urbanos. Redes de distribucion de:
Saneamiento, Abastecimiento, Electricidad, Telecomunicaciones. Destino: Publico
y privado. Situacion: En edificio exclusivo.

- Equipamientos: Educativo, Cultural y Deportivo, Administrativo Institucional,
Sanitario Asistencial. Destino: Publico y privado. Situacién: Todas.

Los no explicitamente permitidos.
OBSERVACIONES

(1) Se tomara el menor valor resultante de aplicar las diferentes condiciones de aprovechamiento. Para las parcelas menores
de 100m? debidamente registradas con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan se autoriza una edificabilidad de
2,00m?techo/m?suelo para uso exclusivamente residencial unifamiliar. (Condicion procedente del planeamiento anterior al Plan

General)

(2) La altura maxima de la edificaciéon se habra de cumplir en todo el perimetro de la edificacion respecto a la rasante natural del
terreno. Si el terreno presenta su topografia ya modificada por vaciados o rellenos, se interpolaran en linea recta las cotas
superior e inferior de la rasante natural. En caso de pendientes pronunciadas la edificacion debera disponerse de tal forma que
cumpla el requisito de altura maxima en todos los puntos, por ejemplo mediante escalonamiento o cubiertas inclinadas.
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Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible ’ OOO MANCOMUNIDAD INTEGRAL
MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEIO Campo Arafielo

Art 4.1.2.3 Subzona CE1 (MOD)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CASCO ANTIGUO SUBZONA CE1
NOMBRE . Dotacional equipamiento en tipologia especifica
AMBITO DE APLICACION Indicado en el plano de ordenacién detallada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MAYORITARIA | ETE. Edificacion en tipologia especifica
USO PORMENORIZADO MAYORITARIO Dotacional comunicaciones y equipamiento
DEFINICION
Esta ordenanza se aplica, dentro del casco antiguo de la poblacion, a los edificios y parcelas destinados a los usos de
comunicaciones y equipamientos, de uso tanto publico como privado, por ejemplo los existentes:
Ayuntamiento: PUBLICO
Iglesia: PRIVADO
Piscinas municipales: PUBLICO.
Parcela para futuro equipamiento sanitario-asistencial: PUBLICO.
Cualquier cambio de uso publico a privado en esta subzona precisara la modificacion de la ordenacién detallada del Plan
General y su trasvase a otra ubicacion, con el objeto de no reducir la cuantia de dotaciones publicas existentes en Berrocalejo.
CONDICIONES DE PARCELACION

SUPERFICIE MINIMA (metros cuadrados) 150,00
FRENTE MINIMO DE PARCELA (metros) 8,00
FONDO MINIMO DE PARCELA (metros) 12,00
DIAMETRO MINIMO INSCRIBIBLE (metros) 8,00

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS(2)
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS
Sin retranqueo ¢

RESPECTO A LINDERO FRONTAL (metros) - Sin retranqueo ¢ >3m >3m Libre

Sin retranqueo ¢ Sin retranqueo ¢
A LINDEROS LATERALES (metros) - Sin retranqueo 6 >3m >3m >3m
A LINDERO POSTERIOR (metros) Libre - - -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (3)
GENERAL PLANTA BAJA PLANTA SOTANO | OTRAS PLANTAS
OCUPACION (%) - 100% 100% 80%
EDIFICABILIDAD NETA (m2 techo/m2suelo) 2,5
EDIFICABILIDAD NETA (m3/m2 suelo) -
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

10,00
(metros) (1)
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
. 3 (PB+1)
(numero de plantas)
ALTURA TOTAL MAXIMA DE LA 12 50
EDIFICACION (metros) ’
ALTURA DE LAS INSTALACIONES 2,00
CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA Son construcciones por encima de la altura maxima los elementos que realizan la
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION formacién de pendiente y cubricién de las cubiertas inclinadas, y no podran

superar en ningun punto la altura total maxima de la edificacion.

La formacion de pendiente y capas de cubricion deberan arrancar
inmediatamente por encima de la altura maxima de la edificacion.

También se permitiran las construcciones tales como cajas de ascensores y
escaleras y castilletes para subida a terraza en cubiertas planas. Estos elementos
deberan retranquearse respecto a la linea exterior de la fachada del edificio, de
manera que queden por debajo de un angulo virtual de 30° con la horizontal,
trazado en la altura maxima de la edificacion.

Los petos o pretiles sobre la fachada no sobrepasaran 1,20 metros de la altura
maxima de la edificacién definida en estas normas.

A los efectos del cumplimiento de estas normas urbanisticas, las construcciones
por encima de la altura maxima de la edificacién no computan como superficie
construida ni como superficie Util.

OTRAS CONDICIONES

PLAZAS DE Siempre que las dimensiones y condiciones de acceso de la parcela lo permitan, debera
APARCAMIENTO incorporarse una plaza de aparcamiento por cada 150 m? construidos.

CUBIERTAS Las cubiertas seran inclinadas. Se permitira como maximo una zona de cubierta plana con una

superficie del 20% de la superficie ocupable en la planta inmediatamente por debajo.
Podran ser planas las cubiertas de los volumenes que den exclusivamente a patios interiores.

PENDIENTE MINIMA DE 25%

CUBIERTAS INCLINADAS

PENDIENTE MAXIMA DE 0/ o

CUBIERTAS INCLINADAS 30° (=57,74%)

SEMISOTANOS Permitidos. No computan como superficie construida a efectos del cumplimiento de las condiciones
de aprovechamiento. Se considera semis6tano aquella planta o parte de ella para la que la cara
superior del forjado que la cubre esta a una cota igual o menor que 1,00 metro sobre la rasante,
medida en todos los puntos del perimetro. Debido a las fuertes pendientes, una planta puede ser
a la vez sétano, semisoétano y planta sobre rasante en diferentes zonas.

SOTANOS Se permite una planta bajo rasante. La profundidad méaxima edificable sera de 5,00 metros, que
se debera cumplir en todos los puntos del perimetro.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BERROCALEJO
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Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible ’UOO MANCOMUNIDAD INTEGRAL

Campo Aranuelo

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CASCO ANTIGUO SUBZONA CE1
BAJOCUBIERTAS No permitidas. (Ver apartado de definiciones al inicio de estas normas).
No se admiten las piezas vivideras por encima de la altura maxima de la edificacion.
CUERPOS VOLADOS Se permiten los cuerpos volados abiertos (balcones) y cerrados (translicidos y opacos). Los

cuerpos volados dentro de la parcela son libres.
Las siguientes condiciones sdélo son de aplicacion a los cuerpos volados sobre la via publica:
Altura minima sobre la via publica: 3,50 metros. La altura se medira en el punto mas cercano a la
rasante.
Saliente maximo sobre el ancho de la via publica: 1,00 metros.
Los cuerpos volados sobre la via publica sélo se permiten en calles de ancho superior a 5
metros.
Deberan quedar remetidos como minimo 20cm del acerado. Deberan quedar separados al
menos 0,50m de la medianera.

CONDICIONES ESTETICAS
En las marquesinas de planta baja la altura libre minima sobre la rasante sera de 2,25 m. Su

MARQUESINAS saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m respetando en todo caso el arbolado.
En planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su saliente podra ser
BANDERINES igual al ancho de la acera menos 0,40 m. Respetando en todo caso el arbolado.
En los toldos en planta baja, la altura minima libre sobre la rasante sera de 2,25 metros. Su
TOLDOS saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m, respetando en todo caso el arbolado.

Cubiertas: los salientes de cornisas y aleros no podran sobresalir mas de 0,50m de la alineacion
ELEMENTOS SALIENTES | oficial.
OTRAS Las cubiertas que sean inclinadas llevaran cubricion de tejas de colores rojizos o terrosos, de
material ceramico o similar.
Las paredes exteriores deberan presentar colores lisos, en blanco o colores claros. También se
admitiran colores mas oscuros dentro de la gama de los tonos terrosos propios de la geologia de
la zona.
Tanto en paramentos exteriores como en cubiertas quedan prohibidas las telas asfalticas con
terminacion vista, los materiales deleznables y los revestimientos que produzcan destellos o
reflejos molestos.
Con objeto de permitir la composicién de la fachada, se autorizan rehundidos en ella de hasta
15cm de profundidad respecto de la alineacion oficial. Estos rehundidos no podran efectuarse a
menos de 0,50m de los extremos de fachada, en donde habra que ajustarse exactamente a la
alineacion oficial.

USOs
LIEE) HOIRBIENOIR ZADI0) Residencial unifamiliar
MAYORITARIO
USOS COMPATIBLES Residencial:
- Comunitario. Destino: Publico. Situacion: Todas
Terciario:
- Oficinas. Destino: Publico. Situacion: Todas
- Recreativo. Destino: Publico. Situacion: Planta baja y/o edificio exclusivo.
Dotacional:
- Zonas Verdes. Destino: Publico. Situacion: En parcela exclusiva.
USOS PROHIBIDOS Los no explicitamente permitidos.

OBSERVACIONES
(1) La altura maxima de la edificacion se habra de cumplir en todo el perimetro de la edificacion respecto a la rasante natural del
terreno. Si el terreno presenta su topografia ya modificada por vaciados o rellenos, se interpolaran en linea recta las cotas
superior e inferior de la rasante natural. En caso de pendientes pronunciadas la edificacion debera disponerse de tal forma que
cumpla el requisito de altura maxima en todos los puntos, por ejemplo mediante escalonamiento o cubiertas inclinadas. (Ver
grafico en las definiciones de este Plan General).
(2) Motivadamente, el Ayuntamiento podra autorizar retranqueos, convenientemente justificados mediante Estudio de Detalle.
(3) Motivadamente, el Ayuntamiento podra autorizar mayores alturas, convenientemente justificados mediante Estudio de
Detalle. Si se trata de edificios privados, no podra conllevar aumento de edificabilidad. En edificios publicos no se establece esta
limitacién, pues no consumen aprovechamiento lucrativo.

7.- DOCUMENTACION MODIFICADA O SUSTITUIDA

Se modifican los siguientes articulos:
Art4.1.2.2 Subzona CR1
Art4.1.2.2b Subzona CR2
Art4.1.2.3 Subzona CE1

Documento firmado electrénicamente al margen por
el arquitecto Miguel Sanz Salazar
Majadas de Tiétar a 18 de diciembre de 2023
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